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Smluvni strany
a predmet
smlouvy




Dilo

zhotoveni uréité véci, nespada-li pod kupni smlouvu,
a dale udrzba, oprava nebo uprava véci, nebo ¢innost s
jinym vysledkem

» Muze se tykat stavby nebo jeji asti.




Zhotovitel

Zavazuje se provést na svUj naklad a nebezpeci pro
objednatele dilo.

Provede dilo s potfebnou péci a v ujednaném case.

Obstara v8e, co je k provedeni dila potfeba.

Povinnosti, které se obvykle sjednavaji:

Vést stavebni denik

Potvrdit, ze je drzitelem veSkerych platnych opravnéni k
provedeni dila, dolozit existenci opravnéni

Byt vazan pokyny objednatele (vs. Postupovat pfi
provadéni dila samostatné)




Platby a cena
za dilo




» Pokud si strany podminky nestanovi jinak, pravo na zaplaceni ceny vznika
provedenim dila (dokonCenim a pfedanim)

» Ve smlouvé staci uvést zpusob urCeni ceny dila

Uprava ceny
a) Vv pripadé zmény rozsahu nebo kvality dila, kterou nafidi objednatel

b) Na zadost zhotovitele z ddvodu nemoznosti provedeni pdvodné sjednaného
rozsahu dila

» Cena by méla zahrnovat veskeré prace na dile nabidnuté zhotovitelem dle této
Smlouvy v&etné jakychkoliv doplfikovych sluzeb, dodavek, vedlejSich
nakladu a jakychkoliv hotovostnich vydaja, jakozto i poplatku

« Pfiomezenirozsahu dila si strany mohou ujednat disledky pro vysi ceny,
jinak objednatel zaplati upravenou cenu podle zménéného provadéni dila




Uprava ceny

« Cena muze byt ujednana pevnou ¢astkou, nebo odkazem na rozpocet, ktery je

u réené pevnou soucasti smlouvy nebo byl objednateli sdélen zhotovitelem do uzavieni smlouvy

v 7 objednatel ani zhotovitel poté vSak ale nemohou zadat zménu ceny proto, Ze si dilo vyzadalo
castkou nebo jiné sili nebo jiné naklady, neZ bylo predpokladano.

rozpoctem

. L « Vyjimkou vSak je kdyZz nastane mimoradna a neCekana okolnost, ktera dokonceni
Rozpocet = urcity predbéezny dila podstatné ztézuje
vypodet nakladu, které

provédénl' dila bude vyiadovat  Soud tak muze dle svého uvazeni rozhodnouto

a. spravedlivém zvySeni ceny za dilo
. .. . b. ZruSeni smlouvy
a) ZarucCeny a uplny = nelze
pozadovat zvySeni ceny pfi c. Vyporadani stran
zvySeni nakladu ¢&i potieb . ,
yv, , P v ,y + To vSak neplati, pokud:
dalSich praci k dokonceni

.. . : a. na sebe jedna ze stran prevzala nebezpeCi zmény okolnosti
b) NezaruCeny a nezavazny =

zhotovitel mize pozadovat b. Jedna se o okolnost, o niz néktera ze stran pfedem prohlasila, ze nenastane
zvySeni ceny, pokud se

objevi potreba €innosti v

rozpoCtu nezahrnutych nebo

budou naklady vyssi nez v

rozpoctu 8



PrekroCeni ceny odhadem

» Pokud si strany dohodnou cenu dila odhadem, jedna se o zavazné ur€eni ceny, ale nemtize byt povazovana za cenu maximalni
« Sjednanim ceny odhadem zhotovitel nepfebira zaruku za to, Ze nebude tfeba provést dalSi prace nebo vynalozit dalSi naklady
* Nepodstatné prfekroCeni ceny je vhodné zahrnout do smluvniho ujednani
» Pokud zhotovitel zjisti, Ze sjednanou cenu bude nutné podstatné prekrogit, oznami to bez zbyte¢ného odkladu objednateli
« Za podstatné prfekroCeni lze povazovat pfekroeni odhadované ceny alespon o 10 — 20 %
* Oznameni by mélo mit pisemnou formua musi obsahovat odivodnéni uréeni nové ceny
+ Pokud zhotovitel v€as neucCini oznameni, zanika jeho narok na zaplaceni rozdilu v cené
* objednatel m& pravo od smlouvy odstoupit

« Pokud bez zbyte€ného odkladu neodstoupi, plati, Ze se zvySenim souhlasi



Urceni ceny a platby

Polozkova cena Pausalni cena Nakladové ceny

oceni se jednotlivymi jednotkovymi hrazeni na zakladé predem uréeného = cena podle skutecnych nakladu s

cenami za polozku a celkovymi platebniho kalendare prirazkou za rezie a zisk
cenami za polozku

« Je nutné si cenu co nejlépe vymezit v samotné smlouveé o dilo
« Strany si mohou platebni podminky dohodnout samy
« Jednoréazova platba — napf. po provedeni dila

« Zalohovaplatba — slouzi zejména k pokryti vstupnich nakladu

Etapova platba — Castka je rozdélena na nékolik etap, obvykle se vyplaci po kontrole dokonCeni pfedem stanoveného milniku
* Napriklad pokud dilo vznika po €astech, platba tak probéhne pfi provedeni jednotlivych ¢asti

V praxi tak jde vétSinou o navazani splatnosti Casti ceny na smluveny harmonogram
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Doba zhotoveni
dila




Termin plnéni

 Dokonc¢ené dilo = v momentu, kdy je pfedvedena jeho zpusobilost slouzit svému
ucelu

« Ve smlouvé je dulezité specifikovat termin dokonéeni a predani dila
« Jinak zhotovitel provede dilo v dobé pfimérené jeho povaze
« Dokonceni muze probihat i na etapy, po €astech.

» P¥i provadéni po ¢astech muze zhotovitel, neujednaji-li si to strany jinak, pozadovat béhem provadéni dila pomérnou ¢ast
odmeény vzhledem k vynalozenym nakladim.

* Pravo zhotovitele na zménu terminu
» Vis maior — mimofradna, nepredvidatelna a nepfekonatelna pfekazka vznikla nezavisle na jeho vuli
« Prekazka ale musela vzniknout v dobée, kdy zhotovitel jesté nebyl v prodleni

« Nemuze se jednat o pfekazku vzniklou ze zhotovitelovych osobnich pomérl nebo o prekazku, kterou byl podle
smlouvy povinen prekonat

« Preruseni provadeéni dila v dusledku nevhodného pfikazu nebo poskytnuti nevhodné véci k provadéni dil ze strany
objednatele

« |hata stanovena pro dokonceni se prodluzuje o dobu pferuseni

WT @



Prevzeti dila

« Prevzetim objednatel nabyva vlastnické pravo k véci a prechazi na néj nebezpeci Skody.

« Prodleni zhotovitele
* Objednatel mlize pozadovat splnéni, nebo od smlouvy odstoupit za podminek stanovenych smlouvou / zakonem
« Zhotovitel nese nebezpeci Skody na véci

« Ledaze prokaze, ze by skoda vznikla i pri jeho fadném plnéni nebo ji
zpusobil véritel nebo vlastnik véci

* Prodleni objednatele

« Pokud neni souéinny pri predani

« Nese nebezpeci skody na véci bez ohledu na jeji pri¢inu, ledaze Skodu zpiisobi dluznik
« Prevzetije vhodné potvrdit podpisy obou smluvnich stran
« Obvyklé je doruceni piredavaciho protokolu — viz dalsi slide.

« Jeho vzorlze zahrnout do smlouvy

WIT



Protokolarni prevzeti

Protokol jako podminkavzniku prava na zaplaceni ceny
dila

» Podle NejvysSiho soudu predstavuje existence predavaciho
protokolu podminku na vznik prava na zaplaceni ceny dila,
pokud si strany sjednaji protokolarni predani a prevzeti

« | pokud tak objednatel dilo fakticky prevezme a uziva,
nevznikne zhotoviteli narok na zaplaceni ceny dila, protoze
chybi podpis v protokolu.

» Objednatel tak nediivodnym odmitnutim umoznuje zmareni
provedeni dila.

Tak se ocita v prodleni s prfevzetim dila a zhotovitel se mlze
soudné domahat uloZzeni povinnosti:
a) protokolarné prevzit dilo
b) nahradit projev jeho vile.
Problém vsak je, Ze se objednatel nedostava do prodleni se
zaplacenim kupni ceny, takZze nevznika mu povinnost

platit Urok z prodleni, ale dokonce mu neplyne ani doba,

po kterou zhotovitel odpovida za vady.
Pokud protokol nepodepiSe zhotovitel, objednatel se zase
nemuze domahat prav z vadného pInéni

WIT

Protokol jako dukaz o predani dila

* Rozdilné je ujednani o tom, ze protokol slouzi jen jako dlikaz
o predani
jeho (ne)vyhotoveni nema na vznik a splatnost pohledavky
na zaplaceni ceny dila vliv

=
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Moznost sjednat si fikci prevzeti

V praxi formulace jako: ,,...povazuje se dilo za piredané”

Fikce ve smlouvé je (vétSinou) pripustna

Sjednani fikce neni obecné, vylou€eno, ale vzdy zalezi
na zpusobu jejiho uziti a zda se vzhledem k okolnostem
nepfi¢i dobrym mravum, nebo neni zakazan
Dulezité je napfiklad posoudit, zda je jedna ze stran v
postaveni slabsi strany
Pokud by fikce vedla ke zneuziti postaveni podnikatele
v neprospéch slabsi strany, mohlo by byt sjednano
absolutné neplatnym
je treba posuzovat, zda stranami zamysleny pravni
nasledek posuzovaného pravidla sméfuje k upraveé
takovych vzdjemnych prav a povinnosti, které jsou v
dispozici smluvnich stran, ¢i nikoliv a zda vyhovuje
korektivim obsahové kontroly obsahu zavazku.
Nelze sjednat nevyvratitelnou domnénku / fikci, ktera by
jedné ze stran mohla odepfrit vykon zakonem
zaruc¢eného prava bez moznosti toto pravo v
soudnim fFizeni prokazat

Priklady z rozhodovaci praxe Nejvyssiho soudu

Pripustné je napfiklad ujednani o tom, ze ,doslo ke
schvaleni off-line verze poradu fikci, nebot’
Zalovana ve Ihaté 3 pracovnich dnu nesdélila
konkrétni pripominky“ (23 Cdo 4923/2016)
Dohoda dvou podnikatelt pfi jejich podnikatelské
¢innosti o tom, Ze ,dilo se povaZuje za predané,
nedostavi-li se objednatel bezdtivodné a
opakované (nejméné 2x) k prejimce dila“
smerujici ke smluvni upravé podminek predani dila
jako jednoho z predpokladti vzniku prava zhotovitele
na zaplaceni ceny dila, neni pravni upravou
obcanského zakoniku sama o sobé zakazana, ani
se bez dalsiho nepric¢i dobrym mravim. (21 Cdo
1001/2021)



Odpovednost za
vady




Vady dila

Zjevné vady

*  Vady, které objednatel musel poznat pfi
prevzeti

* objednatel musi vady oznamit zhotoviteli
pfi pfedani, jinak nem& prava z vadného
plnéni; to neplati, pokud jej zhotovitel
vyslovné ujistil, Ze véc je bez vad, nebo
vadu Istivé zastrel

Uplatnéni vyhrad

Dulezité je uplatnénivyhrad
objednatelem. Pokud objednatel
pfevezme dilo bez vyhrad, soud mu
nepfizna pravo ze zjevné vady dila,
pokud Zhotovitel namitne, Ze pravo
nebylo uplatnéno vcas.

WIT

Skryté vady

Vady, které objednatel ani pfi
vynalozeni potfebné péCe nemohl pfi
prevzeti dila zjistit

objednatel musi po odhaleni vadu
bez zbyteCného odkladu oznamit
zhotoviteli (stavba - nejpozdéji 5 let
od prevzeti)

Estetické vady

Védomé vady

Vady, kterych si zhotovitel byl nebo
musel byt vedom, pokud by
postupoval s nalezitou péci
Objednavateli nezanikaji prava z
vad i v pfipadé, Ze je uplatnil az po
Ihdtach stanovenych zakonem

Dilo je vadné i pokud je snizena jeho esteticka hodnota, coz vychazi z

rozhodovaci praxe NejvysSiho soudu

* V konkrétnim pfripadé soud zkoumal dilo, u néhoz doslo k tzv.
dalmatinskému efektu (po provedeni zatepleni fasady domu se
nahodné objevuji skrvny v misté hmozdinek)



Odpoveédnost zhotovitele

» zhotovitel odpovida za
* Vady v dobé predani

+ Pokud dohodou prfechazi nebezpeci skody na objednatele az pozdéji nez predanim, rozhoduje o odpovédnosti zhotovitele tato doba
pfechodu

« Zajiné pozdéjsi vady odpovida pouze tehdy, pokud byla vada zplsobena porusenim povinnosti
» zhotovitel neodpovidaza
* Vady zpUsobené objednatelem, napf. pokud objednatel poskytl Spatné podklady
* Vady vzniklé v dusledku béZzného opotiebeni
+ Stejné se zhotovitelem je pfi vadném plnéni zavazan
* Poddodavatel, ledaze prokaze, ze vada vznikla jen rozhodnutim zhotovitele nebo toho, kdo vykonaval dozor
« Dodavatel stavebni dokumentace, ledaze prokaze, ze vada nebyla zpusobena chybou ve stavebni dokumentaci

* Vykonavatel dozoru nad stavbou, ledaze prokaze, ze vada nevznikla selhanim dozoru

WIT
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Odpoveédnost projektanta za chybu
Rozlisujeme pripady, kdy projektant odpovida za:

Vady samotné projektové
dokumentace

* Projektant odpovida za vady
jeho dila = projektova
dokumentace

« | v pfipadé, Ze se jeho vady
projevily az pozdéji, typicky
béhem vystavby

» objednatel ma poté pravo na:

a) odstranéni vady dodanim nové
veci bez vady nebo dodanim
chybégjici véci, nebo opravou
VEci

b) primérenou slevu z ceny dila,
nebo

c) odstoupit od smlouvy (je-li vada
dila podstatnym porusenim
smlouvy).

. NejvhodnéjSi tak bude uplatnit pravo
na nahradu skody z vady projektové
dokumentace, ve lhtté 5 let

Vady stavebniho dila zpusobené
vadou projektu

« Pokud je vada stavby diisledkem
vady PD, odpovida projektant se
zhotovitelem spolec¢né a
nerozdilné

« objednatel tak miiZe uplatnovat
préava z vad stavby i viiéi
Projektantovi
Projektant neodpovida za vadu
jestlize prokaze, ze vadu
nezpisobila chyba v PD

zhotovitel se dokonce zprosti
odpovédnosti pokud prokaze, ze
vada byla zptisobena jen chybou v
PD vypracovaném osobou, kterou
objednatel zvolil
Pokud by vSak vadu objevil, musel by
na ni upozornit objednatele jako na
nevhodny pokyn
Otazka tak je, zda se jedné o
zjistitelnou vadu

Skodu zpisobenou vadou projektu

» Pripady, kdy v dusledku vady
projektu dojde ke Skodé na samotné
stavbée

* Napriklad: Nedostatecnée
dimenzovani drenazniho
systému. Dokumentace
specifikuje nevhodné
dimenzovany drenazni systém,
ktery nedokaze odvadét
deStovou vodu pri vétsSich
srazkach. Vysledkem muze byt
hromadéni vody v blizkosti
zakladt budovy, cozZ zvySuje
riziko podmaceni a posSkozeni
zakladi nebo hydroizolace.

» Poskozeny v téchto pfipadech muze
vucCi projektantovi uplatnit také pravo
na nahradu Skody vzniklé na stavbé
a jejim vybaveni.



Naroky z vad dila

Objednatel nema pravo pozadovat provedeni nahradniho dila, nelze-li vzhledem k povaze dila jej vratit nebo
predat zhotoviteli

Podstatné vady Nepodstatné vady

» Vada neodstranitelna. Takova vada, o které prodavajici « Vada odstranitelnd, ktera nedosahuje takové intenzity
vi nebo musi rozumné predpokladat, Zze v pfipadé jejiho a moznych nakladl na odstranéni, aby odpovidala
vyskytu by objednatel smlouvu neuzavrel vadé neodstranitelné

* Objednatel m& pravo na « Objednatel ma pravo na
» odstranéni vady dodanim nové véci nebo dodanim « odstranéni vady

chybgjici véci o ’
* primérenou slevu z ceny dila

* odstranéni vady opravou véci ) _ )
« QOdstoupeni od smlouvy, pokud zhotovitel odmitne

» pfimérenou slevu z kupni ceny vadu opravit nebo odstranit

» odstoupeni od smlouvy

3
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Sleva z ceny dila

« P¥i vadném pInéni si miZzZe objednatel zvolit slevu z ceny dila u podstatného i nepodstatného poruseni smlouvy
« Obecné pravidlo je, Ze sleva se ur€i jako rozdil mezi hodnotou dila bez vad a hodnotou dila s vadami
« V potaz se berou néasledujicifaktory:

* PredevSim naklady na odstranéni vady

* Rozsah vadnosti dila

« Zavaznost vad

+ Jak moc vady omezuji uzivani dila

* Pripadné snizeni zivotnosti dila

» Estetické dUsledky vad

« DalSi ujma (napf. usly zisk béhem odstranovani vady)

« Kuplatnéni slevy zpravidla dochazi tak, Zze objednatel zapocte pohledavku na slevu proti zhotovitelové pohledavce na
zaplaceni ceny dila

WIT



Subdodavatelé
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Subdodavatelé

Subdodavatelé bézné pro zhotovitele celého dila (generalni zhotovitel) provadéji ur€itou ¢ast stavby.

Ve vztahu k nim je generalni zhotovitel objednatelem.

« Je mozné si smluvné stanovit, Ze objednatel bude opravnén nominovat subdodavatele
« Je vhodné stanovit, Ze zhotovitel bude mit povinnost:

* svym jménem projednavat a hradit naklady vyplyvajici z projednanych zalezitosti pfimo souvisejicich s jeho Cinnosti pfi
realizaci dila a dokoncCeni stavby

» zajistit a financovat veskeré subdodavatelské prace a nese za né zaruku v plném rozsahu
« PredloZit na vyZadani objednatele pisemny zaznam vSech svych subdodavatelu
* \lyzadat si souhlas objednatele pokud chce povérit provedenim dila nebo jeho €asti jinou osobu

« 0d 1.1. 2024 pribylo do Zakoniku prace ustanoveni, podle kterého zhotovitel ru¢i za mzdové zavazky svych subdodavatell
az do vySe minimalni mzdy
* Moznost vyvinit se potvrzenim?*, povinnost jehoz predlozZeni je vhodné zaradit do smlouvy o dilo se subdodavateli

WIT
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Zajisteni
zavazku




Zadrzné (pozastavka)

Castka, kterou si objednatel ponechava jako zaruku za splnéni konkrétni domluvené podminky

* Obvykle se jedna o urcité procento z celkové ceny (napf. 5 — 10 %), obvykle uréeny zbytek ceny splatny objednatelem po
odstranéni vad / nedodélku dila.

Zavisi na domluveé stran ve smlouveé o dilo

objednatel se zpravidla zavazuje uvolnit zadrzné po uplynuti dohodnuté Ihaty

Ugelem je ochrana objednatele pred riziky vad nebo nedodélkd

Wr This is a footer. 25
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Zaruka za radne plneni

« Jedna se o nastroj zajisténi splnéni povinnosti zhotovitele

« Zhotovitel na své naklady poskytne objednateli bankovni zaruku, ktera se zpravidla pohybuje
mezi5-10 %

« Zaruka kryje penézité i nepenézité pohledavky objednatele vUci zhotoviteli vzniklé zejména
z divodu poruseni povinnosti zhotovitelem

* Napf. zakonné Ci smluvni sankce, nahrada Skody atd.
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Nasledky nedodrzeni smluvené formy — ,,testovani“

Ujednaly si strany
dolozku pisemné

o () NE Lze ménit v jakékoliv formé (i ustné) Strany chtsji byt vazany i
smlouvy? (§ 564 OZ) bez podminky formy
ANO (napf. deklaratorni
zaznamy ve stavebnim
: . deniku, 23 Cdo
Je ujednanaforma Deklaratorni forma = Prolomeni : 2925/2015
konstitutivni? (§ 1758  NE vyvratitelné domnénky § 1758 OZ UIEEEECE )

0Z) (. US 1544/16)

AN U;\Efgen‘]:gfjjﬁfe%ﬂnsé”%%y Nemuize namitat ten, kdo (zejména)
26Cdo 3501/2019 * Bez vyhrad pfijme Ci poskytne plnéni
: ’ i ) o dle neformalné zménéné smlouvy §
Byla ujednana forma NE MUzZe se strana dovolavat relativni NE 582/2 O
dodrzena? i? . L . . .
LE(E ELIEE L Vlastnim chovanim vzbudi v druhé
ANO ANO smluvni strané duvodnou duvéru v ro,

Ze jednano bude bezformalné (resp.

Ze toto jednani akceptuje)

Platné ujednano. Neplatnost, BO (za podminek § 2997 OZ) Obecné 23 Cdo 398/2020

WIT

N
|



Viceprace — ,,testovani”

Jde o prace
vykonané
zhotovitelem nad
sjednany rozsah
dila?

ANO

DoSslo k platné
dohodé rozSifeni
predmétu dila

ANO

Doslo k platné
dohodé o navySeni
ceny?

ANO

Pravo na sjednany
doplatek

WIT
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NE

Tzv. Vicenaklady
Bylo jejich provedeni podminéno

mimoradnou nepfedvidatelnou NE

(atd.) okolnosti?
ANO

Hardship dle § 1765 OZ ¢i
zvySeni ceny dle § 2620/2 OZ

Vyporadani dle pravidel o vydani BO

Predpokladana dohoda o rozSifeni
pfedmétu dila uplatnost tohoto
plnéni?
(interpretace, § 556 OZ)

ANO

Cenaobvykladle § 1793 0Oz

Zhotovitel je bez prava na jejich ndhradu

(§ 2620/1 — pevna ¢astka nebo pevny
rozpocet § 2621 — Uplnost rozpoctu

« §29970Z

« Zhotovitel plnil s védomim,

ze k tomu neni povinen
Varianty fe$eni « Zhotovitel plnil z pravniho

ddvodu, ktery pozdéji

nenastal nebo odpadl

NE Zhotovitel je bez prava na jejich ndhradu



Smluvni sankce



Sankce

Sankce za milniky

- Pokud zhotovitel nesplni smluvné stanoveny termin

Pfipadné termin z harmonogramu, pokud je tak ujednano
ve smlouve

- Prodleni s uhradou fadné vystavenych faktur

- Uroky z prodleni

WIT

z celkové ceny dila (s DPH)

Zakon stanovi domnénku, ze se stanoveny urok tyka
ro¢niho obdobi

- Lze jej ale stanovit za kazdy zapocaty den prodleni
Plati se v téZze méné jako hlavni dluh

Pokud neni jejich vySe ujednana, uroky se plati ve vysi
stanovené zakonem (nafizeni vliady 351/2013 Sb.)

- Jedna se o vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v
némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu

Smluvni pokuty (vyslovné ujednané)

- Smluvni pokuty slouzi jako motivace dluznika k plnéni a
utvrzeni smluvni povinnosti pro pfipad poruseni smluvni
povinnosti

- Mduze byt sjednana formou penézitého i nepenézitého plnéni

- Napfiklad Ize ujednat za:

Nesplnéni povinnosti udrzovat staveniste Cisté
Nedodrzeni pokynl zadanych zastupcem objednatele
Nesplnéni povinnosti zhotovitele podat zpravu
Prodleni zhotovitele s odstranénim vad

poruseni zhotovitele poskytnout zaruku za plnéni

nedodrzovani zdravotnich a bezpeénostnich predpisu
zhotovitelem

Prodleni s odstranovanim vady zhotovitelem

Ioo
=



Moderace

Soud muze nepfiméfené vysokou smluvni pokutu snizit

Smiluvni pokuta ve vySi zhruba 0,5% denné z dluzné ¢astky je dle ustalené rozhodovaci praxe v souladu se zakonem

Pfitom zkouma jeji pfiméfenost v tfikrokovém testu:

1)

2)

3)

Uréeni funkce smluvni pokuty

Okolnosti poruseni smluvni povinnosti, napriklad:

Zavinéni dluznika

Snaha o napravu

Dluznik nemél moznost do navrhu smlouvy zasahnout

Dluznik nevyuctoval véfiteli vicenaklady vzniklé mu v souvislosti s vypracovanim
Navrhu z dlvodu zmén ze strany véfitele

Véfitel zaujal odmitavy postoj na uzavieni kompromisu a pfijeti ¢asti vyCislené
smluvni pokuty

Zpusob vyCisleni smluvni pokuty byl ze strany véfitele neCekany

Celkovy prubéh spoluprace mezi véfitelem a dluZznikem byl jinak bezproblémovy

Dotceni zajmu véritele a k (i) okolnostem znamym v dobé sjednavani, (ii) okolnostem znamym v dobé poruseni a (iii) okolnostem nastalym po

poruseni pokud maji nepochybné pavod v poruseni a byly v dobé poruseni predvidatelné



Ukonceni
smlouvy




Ukonceni
smlouvy

a) Okamzitym odstoupenim od
smlouvy

b) Vypoveédi — jen pokud je to ve
smlouvé vyslovné predvidano

c) Dohodou

Je vhodné si smluvné urcit davody pro okamzité odstoupeni od

smlouvy, jako napfriklad:

* Nedodrzeni kvality provadenych praci
« Bezduvodné pferuseni praci zhotovitelem na dobu delSi nez X

dnu

* Dojde k podani insolvencniho navrhu na zhotovitele

« Zhotovitel vstoupi do likvidace

Pokud je smlouva neurci, bude mozné odstoupit od smlouvy ze
zakonem stanovenych duvodt. To je vzdy podstatné poruseni

smlouvy, dale:

Odstoupeni ze strany
zhotovitele:

Neposkytnuti nezbytné
soucinnosti zdkaznika

Objednatel trva na nevhodném
pfikazu / pouziti nevhodné véci

Odstoupeni ze strany
objednatele:

Podstatné prekroceni ceny dila

Zhotovitel nezajistil napravu
pote, co k tomu byl
objednatelem vyzvan pfi
kontrole provadéni dila a jeho
postup by nepochybné vedl k
podstatnému poruseni smlouvy

34



Metodika ke
VZOrove
smlouve o dilo




5‘ PORADNAPROOBCE.cz Zadejte otazky, klitova slova nebe prévni pfedpis ? NAPOVEDA E KoSiK = Prihlasit se

nebo registrovat

{ot Poradna pro obce » Automatické dokumenty +» Smlouva o dile na stavebni prace ' databazi mame 3 364 zodpovézenych dotazd

Smlouva o dilo na stavebni prace

. objednaielzm je

wy o dilo, kde dilern jsou stavebni pr

[81]

Ukazka prdce s dokumentem Smlouva o dilo na stavebni prace

Celkem bylo vytvofeno 553 téchto dokumenti

Senlcanra o dile Videondvod fok pracovat § E
aulomalickymi dohumanky
Cena dokumentu zdarma Smiouva o dilo
Vytvofit dokument -
[-]
Mavahejte nam napsat sve pripominky
e
- - E\
[ -] i

a obcim, jakoZto objednatellm a



clanek I1.
Predmét smlouvy

Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje na svij naklad a nebezpedi pro objednatele radné a vcas provest dilo
specifikované niZe v této smlouvé a objednatel se zavazuje dokoncené dilo prevzit a zaplatit zhotoviteli niZe
sjednanou cenu.

Dilem je| |®. Dilo je podrobné specifikovano v projektové dokumentaci, polozkovem

rozpoctu a vydaném pcwcrlem’.| |®.

Soucasti plnéni zhotovitele dle této smlouvy je take: JelglsEIqelalTalalel

a)
b)

vytyceni inZenyrskych siti a splnéni veskerych podminek stanovenych jejich spravci,

splnéni podminek obsaZenych ve stanoviscich ¢i souhlasech dotéenych organa statni spravy a dalsich
subjektd a dalSich podminek obsazenych ve vydaném povoleni; v pfipadg, Ze splnéni téchto podminek
vyZaduje provedeni dodatecnych praci nezahrnutych v polozkovém rozpoctu, budou smluvni strany
postupovat podle ujednani €l. XVII. odst. 2., popf. 3. 0 zménach této smlouvy,

il

zrizeni staveniste, jeho provoz a zabezpeceni,

provedeni veskerych zkousek a revizi pfedepsanych vydanym povolenim, projektovou dokumentaci a
pravnimi predpisy,

zaskoleni obsluhy instalovanych technologii v potfebném rozsahu,

geodetické zaméfeni dila,

zpracovani dokumentace skutecného provedeni dila,
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clanek XlII.
Pojisténi

Zhotovitel se zavazuje mit po celou dobu provadeni dila platné sjednané pojizténi odpoveédnosti za skodu

7 vykonu podnikatelské cinnosti 5 pojistnym plnénim nejméené ve wyii KE, poknyvajici Skody

na vécech a ujmy na zdravi vzniklé v souvislosti s provadénim dila.

Zhotovitel zajisti, Ze v rozsahu dle predchoziho odstavee budou pojistény 1 Skody zplsobené jeho
poddodavateli.

Zhotovitel se dale zavazuje mit po celou dobu provadéni dila platné sjednané stavebné-montazni pojisténi
pro celé dilo (pojisténi ,all risk”) s pojistnym plnénim ve wysi ||:|5-r|1..= dila uvedené v €. V. odst. 1. této smlouwy
bez DPH bez ohledu na jeji pripadng pozdgjsi zménﬂ 3 predat objednateli bezodkladné doklady, kiere mu
umoZni uplathovat pravo na pojistné plnéni.

Zhotovitel je povinen objednateli kdykoliv na wZadani predloZit k nahlédnuti nejpozdé&ji do (i) dni
platné a ucinné pojistné smlouvy 3 pripadné teZ doklady o placeni pojistného, prokazujici splnéni povinnosti
dle tohoto £lanku.

[ Zahrnout bankowni zaruku za provadéni dila?: ]

[ Zahrmout bankowni zaruku za naroky z vad dila a zaruky za jakost?; ]




Prechodna
ustanoveni NSZ




Co s nacatymi rizenimi?

Dokumentace zpracovana podle

Dokoncéeni zahajenych rizeni . , ,
jeny starého stavebniho zakona

Rizeni a postupy zahajené pfede
dnem nabyti uc€innosti NSZ se
dokonci podle dosavadnich
pravnich predpisu.

Pouzit dokumentaci dle starého
stavebniho zakona lze v pfipadé
zadosti o povoleni zaméru podané do
30.6.2027, jde-li o

7 vr

Uzemni Fizeni dokon&i stavajici
stavebni urady stejné jako v fizeni
tykajici se staveb souvisejicich.

projektovou dokumentaci nebo dokumentaci pro
ohlaSeni stavby

dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi
stavby, doplnénou o architektonické stavebni feSeni

Podklady vydané za uc¢innosti starého
stavebniho zakona

Zménu zameéru pred dokoncenim
povoli a kolaudacni fizeni provede
u zamérd povolenych prede dnem
nabyti u€innosti NSZ stavebni
Urad, na ktery presla pusobnost k
povoleni zaméru podle NSZ.

WIT

ZS, stanoviska, souhlasy vydana prede
dnem nabyti u€innosti NSZ se v fizeni o
povoleni zaméru povazuji za podklady
pro vydani rozhodnuti; tyto podklady
stavebni urad nepfezkoumava a jimi
chranéné verejné zajmy znovu
neposuzuje.

a stavebné konstrukeni feSeni zpracované podle
provadéciho pravniho predpisu k NSZ,

projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni nebo dokumentaci pro vydani spolecného
povoleni, nebo

dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni,
kterym se umistuje a povoluje stavba dopravni
infrastruktury podle liniového zdkona, zpracovanou
v omezeném rozsahu § 2j liniového zakona.




Contact details

. +420 234 765 237

barbora.malimankova@wolftheiss.com

WIT

Barbora Malimankova

Senior Associate

1

Pokud méate jakékoli dotazy tykajici se spole€nosti Wolf Theiss,
nevahejte meé kontaktovat.

Tato prezentace byla pfipravena pouze pro Ucely obecné prezentace a nenahrazuje pravni poradenstvi.



Dekuji za pozornost.

Wr ——> www.wolftheiss.com
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